UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN YEN THE Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Sb: 1967 JUBND-KTHT Yén Thé, ngay 04 thang 11 nam 2022

Viv chép thuan quy hoach tong
mat bang du an: Xay dung
xudng che bién gb (1/500) cua
Cong ty cb phan thuong mai, ché
bién 14m san Vinh Hop

Kinh gtri: Cong ty c6 phan thuong mai, ché bién 1am san Vinh Hop.

Can cw Lugt Xay dung ngay 18/6/2014; Ludt s6 62/2020/QHI14 ngay
17/6/2020 cua Quoc hoi sira doi, bo sung mot so diéu cua Ludt Xay Dung;

Can cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu vé Quy
dinh chi tiét mét sé néi dung vé quy hoach xdy dung; Nghi dinh 6 72/2019/NP- CP
ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii vé sita doi, bo sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé lap, tham dinh, phé duyét va
quan Iy quy hoach do thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua
Chinh phu quy dinh chi tiéet mot s6 noi dung vé quy hoach xay dung;

Can cir Thong tir s6 12/201 6/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B Xdy dwng Quy
dinh vé ho so cua nhiém vu va do an quy hoach xay dung vung, quy hoach do thi
va quy hoach xdy dung khu chuc nang dac thu,

Can cir Thong tu 6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ban hanh QCVN
01:2021/BXD quy chuan ky thuat quoc gia vé Quy hoach xdy dung;

Can cit Quyét dinh sé 81/2021/0D-UBND ngay 31/12/2021 cua UBND tinh
Bdc Giang vé ban hanh Quy dinh mét sé néi dung vé quy hoach xdy dwng trén dia
ban tinh Bdc Giang.

Can cir Quyét dinh sé 29/2021/0D- UBND ngay 13/7/2021 ctia UBND tinh
Bdc Giang vé viéc Ban hanh quy dinh mét sé néi dung vé quan Iy dau tw xdy dung
trén dia ban tinh Bac Giang;

Can cir Quyét dinh s6 1186/QD-UBND ngay 03/11/2021 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét d‘iéu, chinh Quy hoach chung xdy dung thi tran Bo Ha va ving phu
can, huyén Yén The, tinh Bac Giang;

 Can it Quyét dinh so 1569/0P-UBND ngay 30/12/2021 ciia UBND tinh
Bac Giang chap thugn chu truong dau tw, dong thoi chdp thudn nha dau tw dy dn:

"Xay dung nha may san xuat go xuat khau",
Can cur Quyét dinh s6 4 75/QB UBND ngay 10/5/2021 ciia UBND tinh Bdc

Giang vé viéc phé duyét bao cdo danh gia tdc dong moi truwong dy an: “Xady dung
nha mdy san xudt g6 xudt khdu”.


http://soxaydung.bacgiang.gov.vn/index.php/vbcsm/737-5352016
http://soxaydung.bacgiang.gov.vn/index.php/vbcsm/737-5352016
http://soxaydung.bacgiang.gov.vn/index.php/vbcsm/737-5352016
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Xét T trinh s6 22/TTr-VH ngay 22/8/2022 ciia Cong ty cd phan thuong
mai, ché bién 1am san Vinh Hop vé viéc tham dinh Quy hoach thoa thuan téng mat
bang xdy dung Du an "Xdy dung xudng ché bién go" (ty 1¢ 1/500); Bao cao sO
674/BC-KTHT ngay 26/10/2022 ctia Phong Kinh té va Ha tang huyén vé viéc bao
cdo Két qua tham dinh Quy hoach thoa thuén téng mat bang xay dung Du an: Xay
dung nha may san xuit gd xuit khau cua Cong ty cd phan thuong mai, ché bién
lam san Vinh Hop;

Chu tich UBND huyén Yén The chap thuan quy hoach tong mat bang duy an:
Xay dyng nha may san xuat gd Xuat khau cta Cong ty cd phan thuong mai, ché
bién 1am san Vinh Hop v&i mot s6 ndi dung chu yéu sau:

1. Vi tri, ranh giéi quy hoach tong mit bing

- Vi tri khu dat: Khu vuc nghién ctu 18p quy hoach thudc dia giéi hanh
chinh thi tran Bo Ha, huyén Yé&n The, tinh Bac Giang.

- Ranh gi6i nghién ctru: Tong dién tich 1ap quy hoach 12.320m?.

+ Phia Bac: Giap véi dat vuon trong cdy 1au nim cta dan cu hién trang;
+ Phia Nam: Giap véi bai dat trong;

+ Phia Pong: Giap voi voi dudng dat hién trang;

+ Phia Tay: Giap véi bai dat trong.

2. Quy m6: Quy md nghién ciru 1ap quy hoach: 12.320m°.

3. Tinh chit: San xuét gd van ép.

4. Quy hoach sir dung dat

a) Hién trang st dung dat (12.320,0m?)

STT Loai dit D“(’; t)‘ch T(oy/ol)e
| | Dat xay dung cong trinh 8102,00 65,76
1 | Nha van phong 160,00
2 | Nhakho1 136,00
3 | Nha xudng san xuat 5007,00
4 | Nhakho 2 2120,00
5 | Nha kho dé xe may 342,00
6 | Nhadéxe 337,00
Il | Pat san, dwong GT, HTKT, ciy xanh 4218,00 34,24
I11 | Tong dién tich dit 12.320,00 100

b) Bang co ciu sir dung dat
- Mat d6 xay dung < 60%;
- Tang cao xay dung < 02 ting.



(m?) cao (m?)
| | PAT XAY DUNG CONG TRINH 7392,0 7552,0 60,00
1 | Nha vin phong 1 1600 | 2 320,0
2 | Nha bép 2 350 1 35,0
3 | Nha xuong san Xuat 3 5004,0 1 5004,0
4 | Nha kho 4 1.7370| 1 1.737,0
5 | Lo @bt 5 910| 1 91,0
6 | Nha dé xe 6 212,0| 1 212,0
7 | Nhabao vé 7 400 1 40,0
8 | Kho chtra chit thai san xuét 8 50,0 1 50,0
9 | Kho chira chit thai nguy hai 9 100 1 10,0
10 | Kho chira chit thai 10 50,0 1 50,0
Il | SAN, PUONG GIAO THONG 17 2366,0 19,20
111 | KHUAN VIEN, CAY XANH 16 2562,0 20,80
TONG 12320,0 100,00

DPdi véi co ciu str dung dat mat béng xin thoa thuan dy 4n c¢6 mot s6 chi tiéu
vé dit xay dung cong trinh, cu thé: Nha diéu hanh, nha xuong dién tich theo ho so
dé nghi thuc hién du an dau tu kém theo Quyét dinh s 1569/QD-UBND ngay
30/12/2021 cia UBND tinh Bic Giang chép thuan chu trwong dau tu dong thoi
chap thuan nha dau tu ting so v6i thuyét minh thoa thuin tong mit bang nha dau
tu dang trinh, cu thé:

- Nha diéu hanh tdng 10m? so véi dién tich tai van ban dé xuit chu truong
dau tu (150m?);

- Nha kho tang 1.497 m? so véi dién tich tai van ban dé xuit chu truong dau
tur (240m?);

Tuy nhién viéc thay doi dién tich nha diéu hanh, nha kho cia du 4n: Xay
dung nha may san xuét go xuét khau cua Cong ty cd phan thwong mai, ché bién
1am san Vinh Hop theo hd so xin quy hoach tong mit bing so v6i hd so xin chap
thuan chi truong dau tu khong lam thay doi cac nodi dung quy dinh tai khoan 3
Dicu 41 Ludt Dau tur thi nha dau tu khong phai thyc hién thi tuc diéu chinh chu
truong dau tu (theo Cong van s6 2941/SKHPT-KTPN ngay 14/10/2022 vé viéc tra
loi néi dung diéu chinh chi triong dau tw ciia Cong ty c6 phan thuwong mai ché
bién lam sdan Vinh Hop).

Vé quy hoach st dat: Vi tri thuc hién du 4n d3 co trong Quy hoach str dung
dat dén nam 2030 cta huyén Yén Thé dugc UBND tinh Bac Giang phé duyét tai
Quyét dinh s6 744/QD-UBND ngay 22/7/2021 va Ké hoach st dung dat nim 2022
huyén Yén Thé duoc UBND tinh Bic Giang phé duyét tai Quyét dinh s6 518/Qb-
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UBND ngay 27/5/2022 (Céng vin sé 671/TNMT ngay 12/9/2022 ciia Phong Tadi
nguyén va Moi truong huyén).

Vé quy hoach xay dung: Vi tri thyc hién du an phu hop véi Quy hoach
chung xay dung thi trin B6 Ha va vung phu can, huyén Yén Thé, tinh Béc Glang
dugc UBND tinh phé duyét diéu chinh tai Quyét dmh so 1186/Qb-UBND ngay
03/11/2021. Phan dién tich dat giao thong cti 2.669, 4m? nam trong téng mat bang
thoa thuan da dugc quy hoach dat CN (dat cong nghiép); dugc nhan dan va UBND
thi tran Bo Ha nhat tri vé vi tri thuc hién du an d6i v6i phan dién tich giao thong
2.669,4 m? tai Hoi nghi xin y kién Pang uy, HDND, UBND va cong dong dan cu
ngay 20/9/2022; dugc UBND huyén nhat tri vé quy hoach théa thuin tong mit
bang tai Thong bao két luan sd 231/TB-UBND ngay 26/9/2022 Két luan giao ban
Chu tich va cac Pho Chu tich UBND huyén ngay 23/9/2022.

Nhu vdy cac chi tiéu vé co cau s dung dat phu hop véi tiéu chuan, quy
chuan quy dinh tai Thong tu s 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ciia Bo Xay
dung ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chuan k¥ thuat quéc gia vé Quy hoach
xay dung.

5. Quy hoach to chirc khong gian, kién tric cinh quan

T mat duong chinh vao 1a san, nha diéu hanh, nha bép va nha xuong; phia
sau nha xuong 1a nha dé xe, nha lo dbt, nha kho; xung quanh phia sau b tri dat
trong cdy xanh. Khu vuc ha tang ki thuat gom bé xu Iy nuoc thai nha vé sinh,

thoat nudc mat, thoat nude nha ve sinh, dau nbi dién, dau ndi nudc duge b tri hop
Iy dé dam bao canh quan, vé sinh va yéu cau k¥ thuat.

6. Giai phap to chirc mang lwéi ha ting ky thuit

6.1. Giao théng

Xay dung tuyén giao thong ndi bo giita cac khu chirc nang va dau ndi véi
duong dat va duong bé tong hién trang thong qua cong ra vao, tao thanh mot mang
luoi lién hoan, dam bao su lién két gitra cac khu chire néng trong va ngoai du an
dam bao an toan giao thong; dap tmg dugc yéu cau giao thong hién tai va tuong
lai, ddm bdo cac chi ti€u kinh té - ki thudt ding theo ti€éu chuan TCXDVN 104:
2007, TCVN 4054-2005.

Két cdu mat duong bé tong nodi bd, bao gdm cac 16p:
- 25 cm bé tong xi mang mac M250;

- 20 cm da dam loai 2 lu nén;

- Pat nén dam chat K90.

6.2. San nén: Cao trinh thiét ké dugc khéng ché bang cao do tim dudng, tir
do6 ndi suy cao d§ ra mép 16 dat san nén. Khdp ndi cao do voi cac cong trinh hién
trang, cac vi tri chénh I¢ch cao dd 16n, h¢ thong tuong chan dat dam bao dd chat
K90, cos nén san bé tong trung binh: + 22,3m.

6.3. Thoat nudc

a) Thoat nudc mua
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Hé thong thoat nudc mua cua khu vuc duge b tri thoat nudc bing cong
B400 chay doc theo dudng dat tir vi tri M3-M4. Nudc mua duge thu gom vao cng
thoat nude roi xa vao hé thdng thoat nudc chung cua dy 4n.

b) Thoat nudc thai

Nudc thai sinh hoat dugc x1r Iy cuc bd béng bé phét tai cac cong trinh trudce
khi thoat ra cong thoat nudc nd1 bd dén bé xir Iy nude thai tam thoi réi thoat vao hé
thong thoat nudc mua cua du an.

6.4. Cap nuéc

Nguon cap nude: Nude sinh hoat duoc lay tur gleng khoan, nuéc duge chia
trong bé nudc sach va PCCC. Hé thdng duong ong cap nudc st dung dng nhua
HDPE D50 c4p nudc sinh hoat va phuc vu san xuat.

6.5. Cap dién, thong tin lién lac

Phuong an cép dién: St dung nguén dién hién trang dang cép cho sinh hoat,
san xuat va chiéu sang dugc lay tur tram bién ap hién trang dang hoat dong.

B tri hé théng duong day th()ng tin lién lac, vién thong, cac hang muc dién
nhe khéc,... dugc str dung chung h¢ thong cii dang sir dung.

6.6. Chét thai rin

Tai nha xudng san xuat bat budc phai phéan loai chét thai ran tai nguon bo
tri cac thung dung chat thai ran co nap day kin. Sau kh1 thu gom tai ngudn, chat
thai duge dua ti kho chtra chét thai ran dién tich 50m? dé tam thu, phan loai. Sau
d6 dugc van chuyén téi khu xir 1y réc thai tap trung ctia huyén theo quy dinh.

6.7. Panh gia méi truwong chién lwge

Do an dugec UBND tinh Bic Giang phé duyét bao cao danh gia tac dong moi
truong tai Quyét dinh sb 475/QD-UBND ngay 10/5/2021 da danh gia moi trudong
chién lugc theo cac quy dinh hién hanh, khi trién khai thuc hién can tuan thu cac
giai phap dé dam bao phat trién bén viing, giam thiéu tac dong anh huong dén moi
truong trong khu vyec.

(C6 hé so théa thudn tong mdt bang kém theo)

Trén co sé hd so quy hoach tong mit bang dugc chap thuan, yéu cau Cong
ty ¢6 phan thuong mai, ché bién 1am san Vinh Hop khi 1ap du 4n dau tu xdy dung
thue hién dung cac quy dinh trong dau tu xay dung co ban, chi gii xdy dung va
dam bdo tiéu chuan, k¥ thuat vé an toan theo quy dinh./.

Noi nhdn:

- Nhu kinh gui;

- CT, cac PCT UBND huy¢n;

- Céc phong: KT&HT, TN&MT;
- Luu: VT, HS.
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